Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

30/04/2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYCJI DEWELOPERSKIEJ

LESNA PARK W ZGORSKU, GM. NOWINY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NEXT INVESTMENT Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoS$cia
Numer Krajowego Rejestru Sadowego: 0001137825
Adres Adres siedziby: ul. Batuty 1/106, 02-743 Warszawa
Adres punktu w ktorym przedstawiana jest oferta sprzedazy:
ul. Les$na, 26-052 Zgorsko, dz. 570
Numer NIP REGON NIP: 5214093935 REGON: 540167265
Numer telefonu +48 601 547 515
Adres poczty elektronicznej kontakt@lesnapark.com
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | https://www.lesnapark.com/
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper — NEXT INVESTMENT Sp. z 0.0. to spélka ktérej Czlonkiem Zarzadu jest wlasciciel firmy
wykonawczej Uslugi Remontowo-Budowlane ROBEX Robert Walas, ktérego dzialalno$¢ w branzy
budowlanej to ponad 20 lat. Firma ROBEX jako Generalny Wykonawca zrealizowala inwestycje
mieszkaniowe w Trzciankach przy ul. Jodlowej 24 i 26 (24 mieszkania) oraz przy ul. Spacerowej 10 oraz 12 w
Zagrodach (52 lokale mieszkalne).



mailto:kontakt@lesnapark.com

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki

=i meg e 1 e ) UL. LESNA DZ. 570 OBR. EWID. 0005 ZAGRODY, GM. NOWINY

Numer ksiggi wieczystej KI1L/00006572/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

DUV Jegeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej polozenie.



W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomogci??»22)

DLA DZIALKI ISTNIEJE KSIEGA WIECZYSTA

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki
zyciad¥IH)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisoéw odrebnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie obj¢tym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego zwiagzku
metropolitalnego

NIE DOTYCZY

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Obwieszczenie Wojta Gminy Nowiny
z dnia 20/02/2026 r. o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego
gminy Nowiny wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko

https://bip.nowiny.com.pl/5953/doku
ment/5512

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkéwka-
Nowiny przyjety Uchwala Rady

Gminy nr Uchwala nr RG
XXXVII/271/05 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego

Gminy Sitkéwka-Nowiny

https://bip.nowiny.com.pl/6112/doku
ment/2998

Zgodnie z zaswiadczeniem
RBI.6727.2.2.2026 z 24.04.2026 r.

Miejscowy plan rewitalizacji

Zgodnie z zaswiadczeniem
RBI.6727.2.2.2026 z 24.04.2026 r.
dzialki nr 570 obr. 0005 Zagrody nie
obejmuje MPR

Miejscowy plan odbudowy

Zgodnie z zaswiadczeniem
RBI.6727.2.2.2026 z 24.04.2026 r.
dzialki nr 570 obr. 0005 Zagrody nie
obejmuje MPO

2)2)2)2)2)

nieruchomosci.
3)3)3)3)3)

W szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



https://bip.nowiny.com.pl/6112/dokument/2998
https://bip.nowiny.com.pl/6112/dokument/2998

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

InneHH99H9 BRAK
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu MN34 - tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu | Nfaksymalna i minimalna intensywno$¢ | Wskaznik intensywnosci zabudowy
objetego przedsigwzigciem zabudowy 0d 0,001 do 0,4

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

DO 9,00 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

Ustala si¢ wymég zapewnienia w

granicach dzialki 100% potrzeb
parkingowych i  okreSla  sie
nastepujaca minimalna ilos¢
stanowisk postojowych — 2

stanowiska (w tym miejsce garazowe
) na dzialke.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Uchwala NR XLIX/869/14
Sejmiku Wojewodztwa
Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada

2014 r. w sprawie utworzenia
Checinsko-Kieleckiego Parku
Krajobrazowego nieruchomos¢

znajduje si¢ na obszarze otuliny
Checinsko-Kieleckiego Parku
Krajobrazowego

Zgodnie z Uchwala NR XLIX/877/14
Sejmiku Wojewodztwa
Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada
2014 r. w sprawie wyznaczenia
Checinsko-Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
nieruchomos¢ znajduje sie na
obszarze strefy krajobrazowej C.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

NIE DOTYCZY

4)4)4)4)4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspoéltczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terendow lub obiektéw podlegajacych BRAK

ochronie na
odrebnych

podstawie  przepisow

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Bezposredni dostep nieruchomosci
do drogi publicznej stanowiacej dz.
315/1 obr 0005 Zagrody, gm. Nowiny
- ul. Le$na.
Wewnetrzna droga dojazdowa do
budynkéw, utwardzona szer. 5,0 m.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni
dostep do mediow:
- energia elektryczna (wykonane
przylacze zgodnie z pismem 4457/25-
i2/S/02236 z dnia 02/04/2026 PGE
Dystrybucja S.A.)

- woda (przylacze do sieci
wodociagowej w ul. Le$nej zgonie z
pismem TT/2025/3250 Wodociagi
Kieleckie Sp. z 0.0.)

- kanal sanitarny (przylacze do
kanalizacji sanitarnej w ulicy Lesnej
zgonie z pismem TT/2025/3250
Wodociagi Kieleckie Sp. z 0.0.))

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

B.2MN1 - istniejaca zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna z
mozliwo$cia remontu, modernizacji i
przebudowy polozona w strefie 2 —
otuliny Checinsko-Kieleckiego Parku
Krajobrazowego,

P/U2 - tereny zabudowy
produkcyjno-magazynowej i/lub
ushugowej,

U/MNS5 -  tereny zabudowy

uslugowo-mieszkaniowej

KD-D6 — tereny publicznych drog
gminnych klasy dojazdowej;

KD-G1 - teren istniejacej drogi
publicznej, wojewédzkiej nr 762
wraz z jej drogami pomocniczymi —
droga gléwna klasy G

ok kKoK

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

B.2MN1 - od 0,001 do 0,4
P/U2 - od 0,01 do 0,7
U/MNS - od 0,01 do 0,8
KD-D6 — nie dotyczy
KD-G1 — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

B.2MN1 -do 12 m
P/U2—-do 12 m
U/MNS —do 12 m
KD-D6 — nie dotyczy
KD-G1 — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

B.2MN1 — min. 60%
P/U2 — min. 40%
U/MNS5 — min 40%
KD-D6 — nie dotyczy
KD-G1 — nie dotyczy

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

B.2MN1 - wymég zapewnienia w

granicach dzialki 100% potrzeb
parkingowych i  okreSla  sie
nastepujaca minimalna ilos¢
stanowisk  postojowych - 2

stanowiska (w tym miejsce garazowe
) na dzialke,

P/U2 - wymég zapewnienia w

granicach dzialki 100% potrzeb
parkingowych i  okreSla  sie
nastepujaca minimalna ilos¢
stanowisk  postojowych - 1

stanowisko na 2 osoby zatrudnione

U/MNS - wymég zapewnienia w
granicach dzialki minimum 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny
oraz minimum 1 miejsce postojowe
na 150 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych

KD-D6 — nie dotyczy
KD-G1 — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
Wamnkl ochrony sr9d0w1ska i zdrowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania te,renu polozopego NIE DOTYCZY
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr | NIE DOTYCZY
kultury wspoéltczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektow 'podlegaja(f:y,ch NIE DOTYCZY
ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegqlow.f? zasady obshugi NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi NIE DOTYCZY

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci??>3), zawarte
Wi

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkéwka-
Nowiny przyjety Uchwala Rady

Gminy nr Uchwala nr RG
XXXVII/271/05 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego

Gminy Sitkowka-Nowiny

https://bip.nowiny.com.pl/6112/doku
ment/2998

UCHWALA NR RG - XXXI/370/17
RADY GMINY  SITKOWKA-
NOWINY z dnia 29 maja 2017 r. w

sprawie zmiany numer 14
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego

Gminy Sitkéwka-Nowiny pod nazwa
"Solectwo Zgérsko-Zagrody - Tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy uslugowej

5)5)5)5)5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.



https://bip.nowiny.com.pl/6112/dokument/2998
https://bip.nowiny.com.pl/6112/dokument/2998

oraz tereny cmentarza - Plan H"

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Obwieszczenie Wojta Gminy Nowiny
z dnia 20/02/2026 r. o wylozeniu do
publicznego wegladu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego
gminy Nowiny wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko

https://bip.nowiny.com.pl/5953/doku
ment/5512

decyzjach o warunkach zabudowy i

. NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach NI IEZAL
decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania LI DIV ALY
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i NIE DOTYCZY

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

) i, . NIE DOTYCZY
inwestycji drogowe;j

decyya o ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku | NIE DOTYCZY
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

inwestycji w  zakresie  budowli | NIE DOTYCZY
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu | NIE DOTYCZY
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie sieci | NIE DOTYCZY
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY

regionalnej sieci szerokopasmowej




decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego | NIE DOTYCZY
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury | NIE DOTYCZY
dostepowe;j
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze | NIE DOTYCZY
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak” o
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne HEE
Czy pozwolenie na budowe jest 1 nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

DECYZJA STAROSTY KIELECKIEGO NR 20/2026 Z DNIA 09/01/2026 R.

Data uprawomocnienia  si¢

decyzji o pozwoleniu na | 02/02/2026 R.
uzytkowanie budynku

Data . zakonczgnla budowy NIE DOTYCZY
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

PLANOWANA DATA ROZPOCZECIA 23/02/2026 R.
PLANOWANA DATA ZAKONCZENIA 31/03/2027 R.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 12 BUD. MIESZKALNYCH,
JEDNORODZINNYCH W
ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ

Rozmieszczenie budynkow na »

nieruchomosci (nalezy poda¢ | MIN. ODLEGLOSC: 6,03 M

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony
procentowy

Sposob i
udziat zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, Srodki wlasne,

SRODKI WEASNE

Fok ok ks

Niepotrzebne skreslic.




finansowania  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych  (wypetnia  si¢  w [ NIE DOTYCZY
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®®60)

0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia S$rodek ochrony w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez ING BANK SLASKI S.A. z siedzibg w Katowicach. Srodki
wplacone przez Nabywcow na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez
Dewelopera wylacznie na realizacj¢ przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na
OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym
odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer
nadany dla takiego Nabywcy (rachunek indywidualny). Na pisemny wniosek
Nabywcy ING BANK SLASKI S.A. z siedzibg w Katowicach, przekaze Nabywcy
informacj¢ dotyczaca wptat i wyplat zaewidencjonowanych na przypisanym do
niego indywidualnym subkoncie Nabywcy (rachunku indywidualnym).

Warunkiem wyplaty srodkéow z Rachunku jest stwierdzenie przez Bank:

a. zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego;

b. stwierdzenie poprawnego i zgodnego z Harmonogramem Przedsiewziccia
Deweloperskiego procentu zuzycia srodkéw finansowych na jego realizacje;

c. przekazania na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sktadek wyliczonych od
wszystkich wptat zrealizowanych na Rachunek poprzez rachunki indywidualne na
dzien poprzedzajacy wyptate sSrodkow z Rachunku;

d. akceptacji kazdego raportu Project Monitora sktadanego przed kazda wyptata
srodkow z Rachunku (warunek obowiazuje do czasu zlozenia i akceptacji przez
Bank raportu koncowego).

Przed wyptata srodkéw z Rachunku, Bank sam lub poprzez osobg upowazniona,
dokona inspekcji placu budowy oraz sprawdzi zakonczenie etapu Przedsigwziccia
Deweloperskiego, ktorego dotyczy dyspozycja wyplaty $rodkéw w sposob
przewidziany w ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, a w szczegolnosci dokona weryfikacji w dzienniku budowy
wpisow $§wiadczacych o zakonczeniu realizacji danego etapu Przedsigwzigcia

6)6)6)6)6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Deweloperskiego. Koszty kontroli raportu Project Monitora ponosi Deweloper.
Bank wyptaci Deweloperowi srodki pienigzne wptacone na rachunek
indywidualny po wczesniejszej rejestracji umowy deweloperskiej w Banku oraz w
Ewidencji Deweloperskiego Fundusz Gwarancyjnego oraz odprowadzeniu na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sktadek od wptat na rachunek indywidualny,
nie weczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach kalendarzowych od dnia zawarcia
umowy przez Nabywce i Dewelopera oraz po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwziecia Deweloperskiego i po
akceptacji raportu Project Monitora (sktadanego przed kazda wyplata srodkow z
Rachunku do czasu ztozenia i akceptacji przez Bank raportu koncowego). W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwziecia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Bank wyptaci
Deweloperowi pozostate na Rachunku $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac przewidzianego w Harmonogramie
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, po potwierdzeniu przez Bank zakonczenia
ostatniego etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa do lokalu
mieszkalnego wynikajace z Umowy Deweloperskiej wraz z zalacznikami do tego
aktu notarialnego, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode Nabywca.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I —25% - 30.06.2026 r.

Zakup gruntu, przygotowanie placu budowy, roboty ziemne przy budynkach
100%, Wykonanie stanu ,,zero” budynkéw 100%

Etap IT —25% - 31.08.2026 r.

Wykonanie stanu surowego otwartego budynkéw 100%. Wykonanie
pokrycia dachéw 70%. Sciany dzialowe 100%. Montaz stolarki okiennej
50%. Instalacje podtynkowe 70%.

Etap III — 25% - 30.09.2026 r.

Wykonanie pokrycia dachéw 100%. Montaz stolarki okiennej i drzwiowej
100%. Wykonanie tynkéw wewnetrznych 60 %. Instalacje podtynkowe
100%. Warstwy posadzkowe 50%, Elewacje 30%. Przylacza mediéw do
budynkéw 50%.

Etap IV — 15% - 31.12.2026 r.

Wykonanie tynkéw wewnetrznych 100%. Warstwy posadzkowe 100%.
Elewacje 100%. Przylacza mediéw do budynkéw 100%. Zagospodarowanie
terenu, drogi i parkingi 50%.

Etap V—10% - 31.03.2027 r.

Zagospodarowanie terenu, drogi i parkingi 100%. Zakonczenie robét
budowlanych. Pozwolenie na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja cen nie jest dopuszczalna.

Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu stawki podatku VAT, z
zastrzezeniem prawa odstapienia od Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
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ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U.Dz.U.2024.695)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

USTAWA z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Dz.U.2024.695

Art. 43. Przestanki odstapienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy
zawieranej z deweloperem

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub S:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35,
albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych uméws;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa

w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
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ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase¢ zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okres§lonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily
WYZSZej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

Odstapienie od umowy przez Dewelopera

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

1) niespelnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokoSci okreSlonej w Harmonogramie platnosci — pod warunkiem
uprzedniego jednokrotnego wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej;

2) niestawienia si¢ przez Nabywce do odbioru Lokalu mieszkalnego lub
podpisania umowy przeniesienia wlasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepstwie co najmniej 60 (szesédziesiat)
dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily
WyZszej.

2. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowiazany jest niezwlocznie wyrazi¢ i dostarczy¢ Deweloperowi
oswiadczenie o wyrazeniu zgody na wykreSlenie z wlasciwej ksiegi wieczystej
ujawnionego na jego rzecz roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu
mieszkalnego i praw niezbednych do korzystania z Lokalu, w formie
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pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
Odstapienie od Umowy przez Nabywce

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

1) w przypadku stwierdzenia zmiany powierzchni po obmiarze
powykonawczym o wiecej niz 2,0%;

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1) powyzej, Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od Umowy deweloperskiej, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania informacji o zmianie powierzchni,
poprzez zlozenie Deweloperowi pisemnego os$wiadczenia o odstapieniu od
Umowy.

3. W kazdym przypadku o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od
Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu mieszkalnego zlozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywcg wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem UmMoOwy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczyste;j;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony
internetowe;j tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywc¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

14




mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j
czesci wlasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Adres pod ktorym dostepne sg wyzej wymieniane dokumenty:
ul. Le$na dz. 570, 26-052 Zgérsko, gm. Nowiny

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy , s3 objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wpltywu na rachunek,
objete s gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING Bank Slgski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: brak innych znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
23201 2419).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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